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ΚΕΦΑΛΑΙΟ  I
Α. ΙΣΤΟΡΙΚΟ –ΡΟΛΟΣ 

Το διερευνητικό κέντρο και εκκολαπτήριο ERMIS Research & Incubator Center (ERIC) Ltd, το οποίο θα αναφέρεται στο εξής σαν ERIC βρίσκεται στη Λευκωσία,. Πρόκειται για οικοπεδικό χώρο με κτίσματα τα οποία ανήκουν στην κυριότητα του A.S. Cyprus College Ltd.
Η εταιρεία ERIC ιδρύθηκε το 2003 με κύριο μέτοχο το A.S. Cyprus College Ltd KAI τις εταιρείες RTD TALOS Ltd,Την Εταιρεία Διαχείρισης και Ανάπτυξης  Επιστημονικού & Τεχνολογικού Πάρκου Κρήτης ΑΕ και SpiderNet Services Ltd.  
Ο κύριος ρόλος του ERIC είναι να δημιουργήσει την απαραίτητη υποδομή και κουλτούρα και να προσφέρει τις κατάλληλες υποστηρικτικές υπηρεσίες ώστε να λειτουργήσει σαν «Εκκολαπτήριο» νέων επιχειρήσεων, όπου επινοητές ή ομάδες επινοητών μετουσιώνουν τις ιδέες τους σε ανερχόμενες επιχειρήσεις και αναπτύσσουν νέα προϊόντα και υπηρεσίες. 

Στους επιμέρους στόχους του ERIC εντάσσονται : 
α). Η ενθάρρυνση της αξιοποίησης της έρευνας με τη δημιουργία νέων επιχειρήσεων υψηλής τεχνολογίας από ερευνητές (spin-offs), 
β). Η ενθάρρυνση της αναβάθμισης υφιστάμενων παραγωγικών μονάδων με εισαγωγή νέων τεχνολογιών που θα αναπτύσσονται στο Εκκολαπτήριο. 
γ). Η ενθάρρυνση και υποστήριξη της τοπικής και περιφερειακής ανάπτυξης. 
δ). Η συμβολή στον τεχνολογικό εκσυγχρονισμό της χώρας  και 
ε). Η εκπαίδευση και επιμόρφωση στελεχών επιχειρήσεων.

Το ERIC χρησιμοποιεί κτιριακές εγκαταστάσεις του Α.S. Cyprus College Ltd συνολικού εμβαδού 569 τ.μ.

Με τον κανονισμό αυτό ρυθμίζεται το πλαίσιο λειτουργίας του ERIC.


ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙ

Δραστηριότητες που δύνανται να εγκαθίστανται στο ERIC
Άρθρο 1

1. Γενικά, οι δραστηριότητες που δύνανται να εγκαθίστανται στο ERIC είναι αυτές που εντάσσονται στον δευτερογενή τομέα (μεταποίηση) ή στην πληροφορική ή σε άλλο τομέα αρκεί να πληροί τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 
· Καινοτομία.
· Τεχνολογική βιωσιμότητα.
· Εμπορευσιμότητα της ιδέας.
· Η δυνατότητα ανάπτυξης της ιδέας στα πλαίσια του προϋπολογισμού και του χρονοδιαγράμματος που προνοεί το σχέδιο.
· Η καταλληλότητα και επάρκεια της ομάδας, τόσο από πλευράς επιστημονικών γνώσεων όσο και από πλευράς επιχειρηματικών εμπειριών.
2. Η θεσμική καταλληλότητα μιας επιχείρησης προς εγκατάσταση ή μετεγκατάσταση στο ERIC δεν εξασφαλίζει αυτόματα και την επιλεξιμότητα αυτής από το φορέα διοίκησης και διαχείρισης του ERIC. Απαιτούνται ορισμένες πρόσθετες προϋποθέσεις και κριτήρια επιλεξιμότητας, που οφείλει να πληροί η επιχείρηση (βλ. κεφ. ΙΙΙ).

3. Εάν η επιχείρηση δεν πληροί τις προϋποθέσεις του ισχύοντος θεσμικού πλαισίου, δεν μπορεί να εγκατασταθεί στο ERIC ακόμα και αν πληροί ενδεχομένως τα κριτήρια επιλεξιμότητας του φορέα (βλ. κεφ. ΙΙΙ).

4. Δεν υφίσταται ειδικός περιορισμός ως προς το μέγεθος των επιχειρήσεων που δύνανται να εγκατασταθούν στο ERIC, εκτός αν το ΔΣ  του ERIC αποφασίσει διαφορετικά.

5. Οι Επιχειρήσεις οι οποίες εγκαθίστανται στο ERIC είναι απαραίτητα νεοϊδρυθείσες εταιρείες περιορισμένης ευθύνης χωρίς να υφίσταται οποιοσδήποτε περιορισμός σχετικά με την υπηκοότητα των μετόχων της 

6. Οι επιχειρήσεις που δύνανται να εγκαθίστανται στους χώρους του ERIC αναμένεται να προέρχονται από τις ακόλουθες κατηγορίες:

· Νέες επιχειρήσεις από ακαδημαϊκούς ερευνητές (spin-offs) που επιδιώκουν να αξιοποιήσουν πειραματικά / παραγωγικά τα αποτελέσματα της τεχνολογικής τους έρευνας.

· Νέες ιδιωτικές επιχειρήσεις προηγμένης τεχνολογίας.

· 
· 
7. Οι δραστηριότητες που αναπτύσσονται από της επιχειρήσεις που εγκαθίστανται στο ERIC αφορούν, κατά κύριο λόγο, την ανάπτυξη προϊόντων ή / και εφαρμογών υψηλού βαθμού ενσωματωμένης αναπτυγμένης τεχνολογίας, όπως:

· Έρευνα και Ανάπτυξη νέων προϊόντων ή καινοτόμων παραγωγικών διαδικασιών.

· Μεταφορά τεχνογνωσίας σε άλλους δημόσιους ή ιδιωτικούς φορείς.

· Συμμετοχή σε ανταγωνιστικά Ευρωπαϊκά, Εθνικά ή Περιφερειακά προγράμματα Έρευνας και Ανάπτυξης (Ε&Α).

8. Σους χώρους του ERIC δύνανται επίσης να εγκαθίστανται και Εργαστηριακές Μονάδες που προέρχονται από ερευνητές του Cyprus College.





ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΙΙ

Προϋποθέσεις και όροι εγκατάστασης επιχειρήσεων στο ERIC
Άρθρο 2

1.  Προκειμένου μία επιχείρηση να εγκατασταθεί στο ERIC πρέπει να υποβάλει σχετική αίτηση προς το ERIC.

2.  Η αίτηση πρέπει να περιλαμβάνει τα εξής:

· Επωνυμία και νομική μορφή της επιχείρησης.

· Μετοχικό κεφάλαιο και ιδιοκτησιακό καθεστώς.
· Βασικά στοιχεία παραγωγής και απασχόλησης.

· Αναλυτική περιγραφή των δραστηριοτήτων που προτίθεται να αναπτύξει η επιχείρηση στους χώρους του ERIC.

· Ύψος επένδυσης.

· Ίδια χρηματοδότηση.
· 
3.  Η αίτηση πρέπει να συνοδεύεται από σχέδιο επιχειρηματικής δράσης (business plan) της επιχείρησης. Σε περίπτωση νέας μικρής επιχείρησης, που δεν διαθέτει ακόμα επιχειρηματικό σχέδιο δράσης, υποβάλλεται εμπεριστατωμένη τεχνικο-οικονομική έκθεση, στην οποία απαραιτήτως συμπεριλαμβάνεται αναλυτικό χρονοδιάγραμμα τεχνολογικής δράσης που προτίθεται να αναπτύξει η επιχείρηση κατά τη δραστηριοποίησή της στο ERIC καθώς και όλα τα αναγκαία μέσα (οικονομικά και άλλα) για την υλοποίησή του. 

4.  Ο Γενικός Διευθυντής (ΓΔ) προωθεί την αίτηση στην Επιτροπή Αξιολόγησης (ΕΑ) και στη συνέχεια στο Διοικητικό Συμβούλιο (ΔΣ), του ERIC, το οποίο θα αποφασίσει οριστικά.

5.  Το ERIC αξιολογεί και αποφαίνεται περί της αποδοχής ή μη της αιτήσεως εγκαταστάσεως εντός 3 (τριών) μηνών από την υποβολής της. Εντός του χρονικού αυτού διαστήματος ενδείκνυται για λόγους πληρέστερης αποσαφήνισης των προθέσεων της επιχείρησης, να κληθεί εκπρόσωπος της επιχείρησης σε συνέντευξη και παρουσίαση της ιδέας.

6.  Η ενδιαφερόμενη επιχείρηση πρέπει εντός 3 (τριών) μηνών από την ημερομηνία που το ERIC θα της γνωστοποιήσει τους όρους με τους οποίους έγινε αποδεκτό το αίτημά της να προχωρήσει στην υπογραφή της σύμβασης εγκατάστασης. Σε περίπτωση που υπάρχει καθυστέρηση, πέραν των 3 μηνών, η επιχείρηση πρέπει να υποβάλλει γραπτή αίτηση για παράταση 3 μηνών με αιτιολόγηση της καθυστέρησης. Σε περίπτωση που δεν εγκατασταθεί στους επόμενους 3 μήνες χάνει το δικαίωμα εγκατάστασης και πρέπει να υποβάλλει ξανά αίτηση.

7.  Σε περίπτωση συμμετοχής της ενδιαφερόμενης επιχείρησης στο Πρόγραμμα Δημιουργίας Νέων Επιχειρήσεων Ψηλής Τεχνολογίας μέσω των Εκκολαπτηρίων Επιχειρήσεων της Κυπριακής Κυβέρνησης ο χρόνος των 3 μηνών για την υπογραφή της σύμβασης εγκατάστασης αρχίζει να μετρά από την ημερομηνία κοινοποίησης της θετικής απόφασης της κυβέρνησης.
Άρθρο 3

1.  Η επιχείρηση η οποία εγκαθίσταται στους χώρους του ERIC δεν δύναται για οιονδήποτε λόγο να μεταβάλει τις δραστηριότητές της πέραν εκείνων που σαφώς προσδιορίζονται στη σχετική σύμβαση μισθώσεως. Σε περίπτωση μεταβολής δραστηριότητας χωρίς προηγούμενη έγκριση, το ERIC υπενθυμίζει εγγράφως στην επιχείρηση τις συμβατικές υποχρεώσεις της και την προτρέπει να συμμορφωθεί με τους όρους της σύμβασης. Σε περίπτωση που παρέλθουν 3 (τρεις) μήνες από την ημερομηνία αποστολής του προειδοποιητικού εγγράφου του φορέα και η επιχείρηση δεν έχει προχωρήσει σε διορθωτικά μέτρα της δραστηριότητάς της, το ERIC μπορεί μονομερώς να προχωρήσει σε λύση της σχετικής σύμβασης.

2.  Το αντικείμενο των επιχειρήσεων δεν θα πρέπει να προκαλεί κινδύνους εκρήξεως ή πυρκαγιάς, διαφυγής ασφυκτικών ή τοξικών αερίων, αιθάλης και προϊόντων καύσεως, διαρροής διαβρωτικών, τοξικών ή καυστικών υγρών και εν γένει ουσιών, οι οποίες, στις αναμενόμενες από τη συνήθη λειτουργία της επιχείρησης συγκεντρώσεις, μπορούν να προκαλέσουν οποιουδήποτε είδους βλάβη.

3.  Οι παραπάνω προϋποθέσεις αφορούν οποιαδήποτε φάση της έρευνας και ανάπτυξης, της πειραματικής παραγωγής, μεταφοράς, αποθήκευσης πρώτων και βοηθητικών υλών, καθώς και διαθέσεως αερίων, υγρών και στερεών αποβλήτων.

Άρθρο 4

1.  Η εγκατάσταση επιχειρήσεως, που περιλαμβάνεται στα οριζόμενα στο άρθρο 1 του παρόντος κανονισμού, γίνεται με παραχώρηση χρήσης χώρου και υποδομών υπό όρους που συμφωνούνται σε κάθε περίπτωση μεταξύ του ERIC και του εκπροσώπου της επιχειρήσεως στα πλαίσια των όρων του παρόντος κανονισμού.

2.  Οι όροι παραχωρήσεως των χώρων, οι οποίοι αφορούν το χρονικό όριο, τον τρόπο πληρωμής, την τιμή κ.λπ., θα καθορίζονται με απόφαση του ERIC και θα διατυπώνονται στη σύμβαση, που θα υπογράφεται σε κάθε περίπτωση.

3.  Η παραχώρηση χώρου εντός του ERIC συντελείται μετά την πλήρωση των όρων της εγκρίσεως και την υπογραφή των κατά νόμο απαιτούμενων συμβάσεων.

4.  Η επιχείρηση δηλώνει ότι παραιτείται ρητά και ανεπιφύλακτα από οποιαδήποτε τυχόν προστασία από ενοικιοστάσιο ή  άλλον προστατευτικό νόμο, ιδιαίτερα δε παραιτείται από κάθε γενικό ή ειδικό ευεργέτημα παραμονής της στο χώρο, πέραν του χρόνου παραχώρησης είτε με μορφή αναγκαστικής παράτασης, είτε με μορφή ανεκτέλεστης εξωστική απόφασης, είτε σε άλλη περίπτωση.

5.  Η επιχείρηση μπορεί να μεταβάλλει το σκοπό που δήλωσε κατά την εγκατάσταση, μόνο μετά από έγγραφη συναίνεση του ERIC και αφού παρέλθει τουλάχιστον ένα έτος από την έναρξη λειτουργίας της.

6.  Εάν η επιχείρηση παύσει τη λειτουργία της ή μεταβάλλει τον σκοπό εγκατάστασής της χωρίς την έγκριση του φορέα, ο φορέας μπορεί να καταγγείλει μονομερώς την σύμβαση μισθώσεως, η οποία αναφέρεται στην παράγραφο 3 του παρόντος άρθρου.

7.  Τα αναφερόμενα στις παραγράφους 4 και 5 θα πρέπει να αποτελούν όρους της συμβάσεως παραχώρησης χρήσης που αναφέρεται στην παράγραφο 3.

8.  Η επιχείρηση οφείλει να γνωστοποιεί αμέσως στο ERIC οποιαδήποτε μεταβολή στη νομική μορφή ή στο ιδιοκτησιακό καθεστώς, καθώς και οποιαδήποτε μεταβολή ή επέκταση στο σκοπό αυτής, προκειμένου να πάρει τη σχετική έγκριση από το ERIC.

Άρθρο 5

1.  Κατά τη λήξη της σύμβασης η επιχείρηση υποχρεούται να παραδώσει το χώρο στο ERIC στην ίδια κατάσταση που το παρέλαβε, πλην των μετατροπών, οι οποίες έχουν γίνει αποδεκτές από το ERIC είτε κατά την κατάρτιση της σχετικής σύμβασης, είτε κατά την διάρκειά της, και οι οποίες παραμένουν έπ’ ωφελεία του ακινήτου. Υποχρεούται επίσης να καταβάλει αποζημίωση στο ERIC σε περίπτωση μη έγκαιρης παράδοσης του χώρου για οποιοδήποτε λόγο, ακόμη και ανωτέρας βίας. Ανεξάρτητα δε από οποιαδήποτε αποζημίωση, θα οφείλει ποινική ρήτρα ίση με το ένα δέκατο της τότε καταβαλλόμενης μηνιαίας αποζημίωσης χρήσης ημερησίως.

2.  Ανανέωση συμβάσεως της χρήσης χώρου γίνεται ύστερα από αίτηση της επιχείρησης και κατόπιν εγκρίσεως του ERIC.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙV

Παρεχόμενες υπηρεσίες από το ERIC
Άρθρο 6

1.  Στο ERIC δύνανται να παρέχονται για την εξυπηρέτηση των εγκατεστημένων σε αυτό επιχειρήσεων οι εξής υπηρεσίες:

· Κεντρική υποδοχή κατά τις ώρες εργασίας. 

· Κεντρική τηλεφωνική υπηρεσία κατά τις ώρες εργασίας. 

· Κεντρικό χώρο αναμονής.

· Στοιχειώδη επίπλωση. 

· Παροχή τηλεφώνου, τηλεομοιοτύπου και πρόσβασης στο διαδίκτυο.
· Χρησιμοποίηση αίθουσας συνεδριάσεων κατόπιν προκράτησης.
· Βιβλιοθήκη και κέντρο πληροφοριών.
· Χρησιμοποίηση οπτικοακουστικού εξοπλισμού κατόπιν προκράτησης.
· Ασφάλεια του κτιρίου.
· Κεντρική θέρμανση και κλιματισμό.
· Βοήθεια στην εγγραφή εταιρείας περιορισμένης ευθύνης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Προγράμματος.

· Βοήθεια στον καθορισμό της δυνατότητας υλοποίησης της ιδέας από τεχνολογική και εμπορική άποψη.

· Βοήθεια στην υλοποίηση του επιχειρησιακού σχεδίου. 

· Βοήθεια στην εφαρμογή του πλάνου έρευνας και ανάπτυξης. 

· Γραμματειακή, λογιστική και νομική υποστήριξη. 

· Διοργάνωση διαλέξεων σε γενικά θέματα σχετικά με τις εκπαιδευτικές ανάγκες των υπό εκκόλαψη επιχειρήσεων. 

· Επιστημονική και συμβουλευτική υποστήριξη (όπως σε θέματα διεύθυνσης, εμπορίας κλπ), διευκόλυνση της πρόσβασης σε ερευνητική και εργαστηριακή υποδομή και βοήθεια στην εξεύρεση συνεργατών. 

· Βοήθεια στην εξεύρεση κατάλληλης χρηματοδότησης. 

· Βοήθεια στην εξεύρεση στρατηγικών επενδυτών.

· Χρήση φωτοτυπικής.
· 
· 
· 
· 
· 
Κατά προτεραιότητα οι εγκατεστημένες στο ERIC επιχειρήσεις θα έχουν πρόσβαση σε:

· Κέντρα συνεχιζόμενης εκπαίδευσης στελεχών.

· Αίθουσες συνεδριάσεων και παρουσιάσεων κατόπιν συνεννόησης με το Cyprus College και το ERIC.

· Τεχνολογικές υπηρεσίες εργαστηριακών μονάδων του ERIC 

2.  Το ERIC παρέχει τις εξής υποδομές:

· Οδικό δίκτυο και χώροι στάθμευσης εντός του οικοπέδου του ERIC.

· Δίκτυο ύδρευσης.

· Δίκτυο αποχέτευσης, ηλεκτρικής τροφοδοσίας, τηλεφωνικό δίκτυο.

· Δίκτυο ηλεκτροφωτισμού.

· Δίκτυο τηλεπικοινωνιών.

· Δίκτυο Ηλεκτρονικών Υπολογιστών.
· Δίκτυο πυρόσβεσης.

· Αποκομιδή απορριμμάτων.

· Καθαρισμός κτιριακών εγκαταστάσεων.
3.  Η τιμολογιακή πολιτική για τις παρεχόμενες από το ERIC ειδικές υπηρεσίες θα καθορίζεται ύστερα από συμφωνία με το Cyprus College.

Άρθρο 7

Η εγκατάσταση και λειτουργία στους χώρους του ERIC υπηρεσιών κοινής ωφελείας (π.χ. τράπεζα), με τις οποίες ολοκληρώνεται ο κύκλος των παρεχόμενων υπηρεσιών και διευκολύνσεων προς τις επιχειρήσεις και το προσωπικό το απασχολούμενο σε αυτές, ανάγεται στη γενικότερη μέριμνα του ERIC.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ V

Δικαιώματα και υποχρεώσεις συμβαλλομένων μερών

Άρθρο 8

1.  Οι επιχειρήσεις καλούνται να καταβάλλουν μηνιαίο τέλος φιλοξενίας στο ERIC. Το ύψος του τέλους καθορίζεται από το ΔΣ του ERIC και συμπεριλαμβάνεται στη συμφωνία εγκατάστασης. Το κόστος είναι ανάλογο της έκτασης του χώρου που καταλαμβάνει η εγκαταστημένη επιχείρηση. Το τέλος συμπεριλαμβάνει όλες τις υπηρεσίες που αναφέρονται στο Άρθρο 6 του παρόντος Κανονισμού.
2.  Οι κοινόχρηστες δαπάνες, οι οποίες συμπεριλαμβάνονται στο τέλος φιλοξενίας είναι:


3. 
· 
· Ύδρευση,

· Αποχέτευση,

· Ηλεκτροφωτισμός,

· Τηλεφωνικό δίκτυο,

· Πυρόσβεση,

· Θέρμανση / ψύξη,

· Οδικό δίκτυο,

· Χώροι στάθμευσης,

· Πεζοδρόμια,

· Χώροι πρασίνου,

· Στεγασμένοι κοινόχρηστοι χώροι,
· Αποκομιδή απορριμμάτων.

4. 





 
3. Το ERIC διατηρεί το δικαίωμα εάν η ένταση χρήσης των παρεχομένων υπηρεσιών προς κάποια επιχείρηση αυξηθεί σημαντικά να επαναδιαπραγματευθεί το ύψος του τέλους φιλοξενίας. 
Άρθρο 9

Το αντίτιμο από τα τέλη των τηλεφωνικών συνδιαλέξεων με τις τυχόν ισχύουσες κατά περίπτωση πάγιες επιβαρύνσεις καθώς και τα δημοτικά τέλη που βαρύνουν τις επιχειρήσεις καταβάλλονται από αυτές απ' ευθείας στο ERIC στο όνομα του οποίου γίνεται η μέτρηση από το δίκτυο της ΑΤΗΚ. 

Αν η επιχείρηση δεν επιθυμεί την παροχή τηλεφωνικής σύνδεσης μέσω του ERIC, μπορεί να ζητήσει τηλεφωνική σύνδεση απ’ ευθείας από την ΑΤΗΚ.
Άρθρο 10

Η πλήρης ασφάλιση των κτιριακών εγκαταστάσεων κατά κινδύνων πυρός, τρομοκρατικών ενεργειών, σεισμών, κακόβουλης ενέργειας, πλημμύρας, πλημμύρας από θύελλα ή καταιγίδα κλπ, έχει γίνει από το ERIC. Οι επιχειρήσεις  με δική τους ευθύνη, φροντίζουν για την ασφάλιση του κινητού τους εξοπλισμού όπως π.χ. έπιπλα, συσκευές Ηλεκτρονικών Υπολογιστών, όργανα και λοιπό κινητό εξοπλισμό. Το ERIC δεν φέρει ευθύνη για ζημιές που μπορεί να υποστεί εξοπλισμός τρίτων ή τραυματισμός από ατύχημα κλπ σε φυσικά πρόσωπα τα οποία ευρίσκονται εντός των παραχωρηθέντων χώρων  από τις επιχειρήσεις. 
Άρθρο 11

1.  Το ERIC οφείλει να ενημερώσει την επιχείρηση για την υφιστάμενη κατάσταση του χώρου που πρόκειται να της παραχωρήσει, καθώς και για την κατάσταση των μηχανημάτων και των επισκευών που θα απαιτηθούν.

2.  Η επιχείρηση δεσμεύεται να δηλώσει ρητά και ανεπιφύλακτα ότι παραιτείται από οποιοδήποτε δικαίωμά της για καταγγελία της σύμβασης παραχώρησης χρήσης εξαιτίας πραγματικών ελαττωμάτων του κτιρίου που θα της παραχωρηθεί, που πιθανόν να υπάρχουν ή ίσως εμφανισθούν στο μέλλον, καθώς και οποιοδήποτε δικαίωμα για μείωση των τελών χρήσεως χώρου και υπηρεσιών  εξαιτίας πραγματικών ελαττωμάτων ή για οποιονδήποτε άλλο λόγο.

3.  Το πλήρες και αναλυτικό πλαίσιο των παραπάνω ενεργειών θα καθορίζεται αναλυτικά στη σύμβαση παραχώρησης χρήσης χώρου.

Άρθρο 12

1.  Η επιχείρηση δεσμεύεται να μην προχωρήσει σε καμία μετατροπή του κελύφους του κτιρίου και του περιβάλλοντος χώρου χωρίς τη γραπτή έγκριση του ERIC.

2.  Η επιχείρηση έχει δικαίωμα να χρησιμοποιεί το χώρο, εφόσον γίνεται επιμελημένη χρήση αυτού και δεν παραβιάζει τους όρους της σύμβασης παραχώρησης χρήσης για όλη τη διάρκεια της ισχύος της.

3.  Η επιχείρηση φέρει την ευθύνη της ολικής συντήρησης του χώρου που της έχει παραχωρηθεί και των επισκευών που τυχόν απαιτηθεί να γίνουν, εξαιτίας δικών της παρεμβάσεων.

Άρθρο 13

1.  Η επιχείρηση υποχρεούται κάθε έτος από την έναρξη εγκατάστασης και λειτουργίας της στους χώρους του  εκκολαπτηρίου να υποβάλλει στο ERIC συνοπτική "τεχνική έκθεση πεπραγμένων", στην οποία θα αναφέρονται:

α. Οι ενέργειες που αναλήφθηκαν από την επιχείρηση κατά το διάστημα αυτό προς την κατεύθυνση ανάπτυξης νέας ή βελτίωσης ήδη υφισταμένης τεχνολογίας και ανάληψης ερευνητικών προγραμμάτων και προγραμμάτων εφαρμογής, και γενικότερα ο,τιδήποτε συμβάλλει στην πορεία τεχνολογικού εκσυγχρονισμού και ανάπτυξης της επιχείρησης. Η "τεχνική έκθεση πεπραγμένων" πρέπει να είναι πλήρως τεκμηριωμένη από τεχνικής πλευράς, αλλά δεν οφείλει να περιέχει λεπτομέρειες που παραβιάζουν καταφανώς το βιομηχανικό απόρρητο ή εκθέτουν το ενδεχόμενο "τεχνολογικό προβάδισμα" της επιχείρησης  έναντι των ανταγωνιστριών της στην αγορά.

β. Το ποσοστό επί του συνόλου των απασχολουμένων της επιχείρησης, που κατά το διάστημα αυτό απασχολήθηκε σε δραστηριότητες έρευνας & τεχνολογικής ανάπτυξης (Ε&ΤΑ).

γ. Στην ίδια έκθεση θα πρέπει να περιλαμβάνεται και χρονοδιάγραμμα τεχνολογικών και ερευνητικών ενεργειών της επιχείρησης για τον επόμενο έτος λειτουργίας της.

2.  Ο Γενικός Διευθυντής σε συνεργασία με την επιχείρηση εξετάζει τα πιο πάνω στοιχεία και υποβάλλει σχετική έκθεση αξιολόγησης προς το ΔΣ του ERIC στο τέλος κάθε έτους (ex ante αξιολόγηση). Σε αιτιολογημένες περιπτώσεις το ERIC διατηρεί το δικαίωμα να ζητήσει έκτακτη τεχνολογική αξιολόγηση της επιχείρησης πέραν του κανονικού διαστήματος.

3.  Καταστρατήγηση των διατάξεων του παρόντος άρθρου θεωρείται η πλήρης και αποκλειστική ενασχόληση της εγκατεστημένης επιχείρησης με δραστηριότητες "συμβατικής παραγωγής", χωρίς παράλληλες δραστηριότητες έρευνας και τεχνολογικής ανάπτυξης (Ε&ΤΑ). Στην περίπτωση αυτή το ERIC κοινοποιεί εγγράφως στην επιχείρηση τη μη τήρηση συμβατικής υποχρέωσής της, και την προτρέπει προς την κατεύθυνση λήψης άμεσων διορθωτικών μέτρων. Εάν σε διάστημα τριών (3) μηνών από την ημερομηνία κοινοποίησης του εγγράφου του φορέα προς την επιχείρηση, η επιχείρηση δεν έχει προβεί στα αναγκαία διορθωτικά μέτρα, το ERIC δύναται να προχωρήσει σε μονομερή λύση της σύμβασης με την συγκεκριμένη επιχείρηση.

4.  Σε κάθε περίπτωση η επιχείρηση υποχρεούται να εγκαταλείψει το χώρο που της παραχωρήθηκε από το ERIC μετά τη συμπλήρωση δύο (2) ετών από την ημερομηνία εγκατάστασής της. Παράταση της παραμονής μπορεί να παραχωρηθεί μετά από έγκριση σχετικής αίτησης της επιχείρησης προς το ERIC.
5.  Η επιχείρηση ενθαρρύνεται να αναθέτει κατά προτεραιότητα έργα ερευνητικής -τεχνολογικής ανάπτυξης και εφαρμογής σε εργαστήρια και ερευνητές του A.S. Cyprus College Ltd ή να κάνει χρήση άλλων υπηρεσιών οι οποίες παρέχονται ή θα παρέχονται από το A.S. Cyprus College Ltd και το ERIC εκτός αν βάσιμα δεν είναι προς το συμφέρον της η σχετική συνεργασία.

Άρθρο 14

1.  Το ERIC διατηρεί το αποκλειστικό δικαίωμα να ρυθμίζει την κατεύθυνση πεζών και οχημάτων στους χώρους του. Επίσης δύναται να μεριμνά για όλα τα προβλήματα κυκλοφορίας που ανακύπτουν, συνεργαζόμενος με τις αρμόδιες τοπικές αρχές.

2.  Επιτρέπεται η στάθμευση οχημάτων μόνο στους ειδικά διαμορφωμένους χώρους σταθμεύσεως . Η φόρτωση και εκφόρτωση προϊόντων ή πρώτων υλών, η μεταφορά υλικών κ.λπ. πρέπει να διενεργείται κατά τρόπο που θα διασφαλίζει την καθαριότητα των κοινοχρήστων υπαιθρίων και κλειστών χώρων. Με απόφαση του ERIC μπορεί να καθορίζεται ημερήσιο ωράριο, κατά το οποίο θα επιτρέπεται να πραγματοποιούνται μεταφορές κ.λπ.

3.  Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις πρέπει να συμμορφώνονται με τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις, καθώς και με τις τυχόν  μελλοντικές τροποποιήσεις ή συμπληρώσεις αυτών, καλούμενες από το φορέα εγγράφως να λάβουν γνώση αυτών. Το ίδιο ισχύει και περί παντός Νόμου που αφορά την προστασία του περιβάλλοντος.

4.  Κάθε επιχείρηση που εγκαθίσταται στο ERIC υποχρεούται να συγκεντρώνει τα στερεά της απορρίμματα σε κατάλληλα δοχεία που θα βρίσκονται σε θέση που προσδιορίζει το ERIC, ώστε να είναι δυνατή η συλλογή τους από την υπηρεσία αποκομιδής των απορριμμάτων. Ως προς τα μεγάλου όγκου ή οχληρής φύσεως απορρίμματα, η επιχείρηση υποχρεούται να μεριμνά για την αποκομιδή τους με δικά της έξοδα.

5.  Οι επιχειρήσεις δεν επιτρέπεται να σχηματίζουν σωρούς αχρήστων μέσα στα κτίρια ή έξω από αυτά. Όλα τα άχρηστα που πιθανώς συσσωρεύονται εντός των χώρων των επιχειρήσεων καθώς και όλα τα χρησιμοποιούμενα κιβώτια πρέπει να μεταφέρονται τουλάχιστον μια φορά την εβδομάδα, με μέριμνα της κάθε επιχείρησης, εκτός χώρου του ERIC, σύμφωνα με τις υποδείξεις των αρμόδιων αρχών. Γενικά οι επιχειρήσεις υποχρεούνται να διατηρούν τους χώρους των μονάδων τους καθαρούς και σε καλή κατάσταση και τάξη.

6.  Κάθε επιχείρηση υποχρεούται να τηρεί επακριβώς τους εκάστοτε ισχύοντες υγειονομικούς κανονισμούς των αρμόδιων υγειονομικών υπηρεσιών και να συμμορφώνεται με τις υποδείξεις αυτών.

Άρθρο 15

1.  Οι επιχειρήσεις υποχρεούνται για λόγους καλαισθησίας να διατηρούν σε καλή κατάσταση τους χρησιμοποιούμενους χώρους.

2.  Οι επιχειρήσεις πρέπει να καταβάλλουν κάθε δυνατή επιμέλεια για να αποφεύγονται οι ζημιές στους δρόμους και τα λοιπά δίκτυα υποδομής και να καταβάλλουν στο ERIC αποζημίωση για κάθε ζημιά που προκάλεσαν από αμέλεια στα δίκτυα αυτά (οδούς, χώρους στάθμευσης, χώρους πρασίνου, υπονόμους, οχετούς, σωλήνες ύδρευσης, καλώδια ηλεκτροδότησης, καλώδια τηλεφωνικού δικτύου κλπ) ή σε άλλη  ιδιοκτησία του ERIC.

Άρθρο 16

1.  Απαγορεύεται να χρησιμοποιούνται οι όψεις του κτιρίου για διαφημιστικούς σκοπούς από τις εγκατεστημένες στο ERIC επιχειρήσεις. Ομοίως, απαγορεύεται η ανάρτηση ή τοποθέτηση στα κτίρια διαφημιστικών σημάτων, αφισών, γνωστοποιήσεων, πινακίδων, κεραιών εκπομπής και λήψης, ονομάτων κλπ, που αλλοιώνουν το χαρακτήρα του κτιρίου.

2.  Το ERIC διατηρεί το δικαίωμα να καθορίσει τη θέση και τον τρόπο προβολής των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και να τοποθετήσει πληροφοριακά σήματα ή πινακίδες στους χώρους του ERIC.

3.  Επιτρέπεται η τοποθέτηση πινακίδων ή σημάτων ενδεικτικών του ονόματος των επιχειρήσεων μόνο στους εσωτερικούς χώρους κάθε  μονάδας και κατά ομοιόμορφο τρόπο (που θα καθορίζεται από το ERIC) επί της εξωτερικής θύρας.

4.  Κάθε επιχείρηση η οποία εγκαθίσταται στο ERIC έχει το δικαίωμα χρήσης του λογότυπου του ERIC ύστερα από σχετική έγκριση.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ VII

Έλεγχος - Διαιτησία

Άρθρο 17

Το ERIC έχει το δικαίωμα, όταν θεωρεί σκόπιμο, να ασκεί έλεγχο στις εγκατεστημένες στο ERIC επιχειρήσεις. Ο έλεγχος αποσκοπεί στη διαπίστωση της τήρησης του παρόντος κανονισμού και των συμβατικών υποχρεώσεων των επιχειρήσεων καθώς και της εφαρμογής των κειμένων διατάξεων.

Άρθρο 18

Διαφορές οι οποίες ανακύπτουν μεταξύ του ERIC και των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και ανάγονται στην ερμηνεία και την εφαρμογή του παρόντος κανονισμού ή στη σύμβαση, εάν δεν επιλυθούν με φιλικό διακανονισμό εντός τριών (3) μηνών, επιλύονται από τα Κυπριακά Δικαστήρια.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ VIII

Μεταβατικές διατάξεις

Άρθρο 19

1.  Σε περίπτωση κατά την οποία από αντικειμενικούς λόγους καθίσταται αδύνατη η εφαρμογή ορισμένων διατάξεων του κανονισμού, ρυθμίζονται αναλόγως τα θέματα που προκύπτουν με ειδική για το σκοπό αυτό απόφαση του ERIC.

2.  Στις συμβάσεις χρήσης χώρων, εφόσον κατά τον χρόνο καταρτίσεώς τους υφίσταται αδυναμία εφαρμογής διατάξεων του κανονισμού, γίνεται ρητή μνεία αυτού και ρυθμίζονται όλα τα θέματα που προκύπτουν.

3.  Σε περίπτωση ασυμφωνίας μεταξύ του παρόντος κανονισμού λειτουργίας και της σύμβασης, ισχύει ο παρών κανονισμός λειτουργίας.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ IX

Τελικές Διατάξεις

Άρθρο 20

Η τήρηση και εφαρμογή των διατάξεων του παρόντος κανονισμού είναι καθολικώς υποχρεωτική, τόσο από τις εγκατεστημένες στο ERIC επιχειρήσεις, όσο και από τους καθολικούς ή ειδικούς διαδόχους αυτών, ανεξαρτήτως του εάν γίνεται μνεία του κανονισμού στις συμβάσεις ή στα συμβόλαια μίσθωσης.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Χ

Τροποποίηση κανονισμού
Άρθρο 21

Ο παρών κανονισμός τροποποιείται με απόφαση του ΔΣ του ERIC.
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